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OPIS TECHNICZNY DO KONCEPCJI

'ROZBUDOWY SZKOLY
MIEJSCOWOSCI JAZGARZEW, GMINA PIASECZNO
PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt koncepcyjny
rozbudowy szkoty w Jazgarzewie.

Koncepcja obejmuje:

- Wariant nr 1 — rozbudowa parteru oraz | pietra
- Wariant nr 2 — rozbudowa parteru, | pietra oraz Il pietra
- Wariant nr 3 — rozbudowa parteru

Dla tych trzech wariantéw opracowano szacunkowe koszty inwestyciji.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

Ustalenia z Inwestorem

Wypis i wyrys z planu zagospodarowania przestrzennego
Aktualne normy i przepisy budowlane i sanitarne oraz BHP i ppoz.
Aktualne normy i przepisy branzowe

3. STAN ISTNIEJACY ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Teren przeznaczony pod boisko stanowi dziatka nr 261, przy ulicy
Szkolnej 10 w Jazgarzewie, Gmina Piaseczno. Jej powierzchnia wynosi
ca 5 789,90m?.

Dziatka stanowi wg Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego czesci wsi Jazgarzew tereny oznaczone symbolem
,1UQ", przeznaczone na ustugi o$wiaty.

Wijazd na dziatke istniejacy z drogi lokalnej — ulicy Szkolne;j.

Dziatka nr 261 jest zabudowana budynkiem szkoty. Na dziafce znajdujg
si¢ media: zlgcze elektryczne WLZ, kanalizacja sanitarna oraz
wodociag.

4. PROJEKTOWANA ZABUDOWA | ZAGOSPODAROWANIE
DZIALKI

Na terenie dziatki nr 261 planuje sie rozbudowe szkoty w kierunku
péinocnym  zgodnie z zatgczonym koncepcyjnym  projektem
zagospodarowania terenu.

Miejsca parkingowe istniejgce na terenie nalezacym do szkoty sg
wystarczajace do obstugi inwestycji, poniewaz inwestycja jest
przeznaczona dla dotychczasowych uzytkownikéw obiektu.



5. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

- powierzchnia dziatek ca -5 789,90 m?
- powierzchnia zabudowy czeéci rozbudowywanej - 162,16 m?

6. OCHRONA ZABYTKOW

Projektowana zabudowa i dziatka nie podlega ochronie
konserwatorskie;.

7. WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA DZIALKE

Dziatka nie znajduje sie w obszarze eksploatacji gérniczej i nie podlega
szkodom goérniczym.

8. INFORMACJA © CHARAKTERZE | CECHACH ISTNIEJACYCH
| PRZEWIDZIANYCH ZAGROZEN DLA SRODOWISKA | HIGIENY
ZDROWIA.

Inwestycja nie spowoduje zanieczyszczen gleby i wod gruntowych
i nie pogorszy ich jakosci, nie jest wymagana na ten rodzaj inwestycji
decyzia o Srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje
przedsiewziecia.

9. OCENA GEOTECHNICZNA

Warunki gruntowe wg rozporzadzenia Min. Infrastruktury kategorii ,I”.

10. ZGODNOSC PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
Z MPZP

a) Projektuje si¢ nowg zabudowe.

b) Podstawowa  funkcja jakg s tereny ustug oswiaty
zostata zachowana.

¢) Odprowadzenie wéd opadowych do gruntu na teren wiasnej dziatki.
d) Zostata zapewniona dostepno$¢ catego terenu dla oséb
niepetnosprawnych, poruszajacych sie na wozkach inwalidzkich.

e) Tereny posiadajg bezposredni dostep do drogi publiczne;j.

Projektowana zabudowa i zagospodarowanie dziatki spelniaja pod
wzgledem  urbanistycznym i architektonicznym  warunki
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego czesci wsi
Jazgarzew, zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie z
dnia 20 czerwca 2012r.
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11. Bilans terenu

- powierzchnia dziatki - 5 789,90 m?
- powierzchnia zabudowy istniejacej - 1 556,44 m?
- powierzchnia zabudowy projektowanej - 162,16 m?
- powierzchnia utwardzona istniejaca -2 149,42 m?
- powierzchnia utwardzona projektowana - 0 m?

Powierzchnia zabudowana oraz utwardzona - 3 868,02m? tji. 67%<90%
okreslone w MPZP par.30 punkt 4.8.

Powierzchnia czynna biologicznie - 2 084,10m? tj. 33%>10% okreslone w
MPZP par.30 punkt 4.7.

Architekt:
mgr inz. arch. Joanna Okraska
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OPIS TECHNICZNY KONCEPCJI WARIANT 1
ORAZ WSTEPNE KOSZTY INWESTYCJI

. WSTEP
1. Zakres opracowani;

Opracowanie obejmuje projekt koncepcyjny rozbudowy szkoly — dobudowe do istniejacego
budynku czesci obejmujacej parter i pietro.

Na parterze usytuowano S$wietlice i oddziat przedszkolny polaczone drzwiami petnymi
wyciszajgcymi, wc dla miodszych dzieci, przebudowang kotlownie z pomieszczeniem
gospodarczym dla dozorcy oraz pomieszczeniem dla sprzataczek.

Nie ingeruje si¢ w istniejacg czes¢ szkoty, oprocz wymiany drzwi pomiedzy przedsionkiem a
korytarzem na aluminiowe przeszklone.

Na | pigtrze w czesci istniejacej dobudowano lazienki w miejsce sklepiku szkolnego. W czesci
dobudowanej usytuowano trzy sale lekcyjne z zapleczem, gabinet pedagoga i psychologa oraz
gabinet lekarsko-stomatologiczny, do wykorzystania réwniez przez pielegniarke szkolna,

Il. KONSTRUKCJA BUDYNKU
Opis budynku - ogélnie

Projekt budowy budynku obejmuje obiekt dwukondygnacyjny bez piwnic. Konstrukcja tradycyjna,
Sciany z cegly silikatowej grubosci 25cm, wzmocnienia z trzpieni Zelbetowych w miejscach
polaczenia z konstrukcjg istnigjaca. Stropodach w konstrukcji drewnianej wentylowany,
niezalezny od czesci istniejacej.

Dla $cian zewnetrznych przyziemia przyjeto:

- Bloczki silikatowe grubosci 25cm, ocieplone styropianem grubosci 15cm metoda lekka mokra,
tynki  mineralne lub akrylowe barwione w masie, opis na rysunkach elewacji
- dla scian wewnetrznych dziatowych — bloczki o grubosci 10cm

u Wspélczynnik przenikania ciepta U, dla $ciany zewnetrznej:

Uo = 0,25 W/im?K < 0,30 W/m2K ( spetnia rozporzadzenie )

2. Stropodach wentylowany

—  Plyta zelbetowa
—  Na ptycie weina mineralna grubosci 20cm
—  Dach w konstrukcji drewnianej lub stropodach odwrécony kryty blachg w rabek.
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= Wspolczynnik przenikania ciepta U, dla stropodachu:
Us = 0,22 W/m?K < 0,25 Wim?K ( spetnia rozporzadzenie )

3. Nadproza
—  Zelbetowe oraz prefabrykowane ,L”

4. Wentylacja

—  wentylacja grawitacyjna

3. Fundamenty

—  Zbloczkow betonowych na tawie betonowej zbrojonej
—  izolacje pionowe — obustronnie smarowanie abizolem R+P oraz zewngtrznie 10cm styropianu
i folia kubetkowa do gtebokosci przemarzania.

6. Instalacje wewnetrzne

Instalacje wewnetrzne:

— kanalizacji sanitamej;

— energii elektrycznej oswietleniowa i gniazd wtykowych;
—  wentylacji grawitacyjnej, kominy systemowe;

—  ¢0 z kottowni lokalnej na gaz;

- wody; ciepta woda uzytkowa z wezta cieplnego;

7. Izolacje

- poziome pod warstwami podfogowymi — 2 x papa oraz styropian 10cm:
- pionowe — obustronnie stop fundamentowych smarowanie abizolem R+P oraz zewnetrznie
10cm  styropianu i folig kubetkowa do glebokosci przemarzania

8. Zestawienie pomieszczer
ZESTAWIENIE POWIERZCHNI -PARTER

Lp. Rodzaj pomieszczenia Powierzchnia
1D. Kotlownia 17,60m?

2D. Pomieszczenie gospodarcze 3,96m?

3D. Pomieszczenie sprzataczek 5,13m?

4D. wC 6,30m?

5D. Oddziat przedszkolny 52,14m?

6D. Swietlica szkolna 60,39m?

Razem 145,52m?

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI I PIETRO

Lp. Rodzaj pomieszczenia Powierzchnia
11D. Gabinet lekarsko-stomatologiczny 17,60m?

12D. Zaplecze 4,40m?

13D. Gabinet psychologa 14,31m?

14D. Sala lekcyjna 38,39m?

15D. Sala lekcyjna 36,19m?

16D. Sala lekcyjna 34,76m?
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17D WC 8,27m?
18D. WC 8,27Tm?
Razem 162,19m?

— RAZEM PARTER |1 PIETRO — POWIERZCHNIA UZYTKOWA 307,71m?

lll. ROBOTY WYKONCZENIOWE

1. Tynki i sufity

Wykoriczenie $cian farby akrylowe, kolor biaty, sufit farby emulsyjne lub akrylowe, kolor bialy.

Tynki gipsowe mechaniczne, w naroznikach stosowa¢ wzmocnienia w postaci naroznikow
aluminiowych podtynkowych.

2. Elementy wykoriczeniowe

—  posadzki i oktadziny Scian w tazienkach do 2m terakota i gres na posadzce zmywalne zgodnie

Z wymaganiami san-hig;

—  posadzki wediug opisow, wyktadziny i oktadziny zabezpieczy¢ impregnacjg przeciw
zabrudzeniom;

= Pplyte betonowg spocznikow schodéw zewnetrznych, schody i pochylnie zewnetrzne wylozy¢
gresem mrozoodpomym w wykoriczeniu antyposlizgowym;

- okna PCV, drzwi zewnetrzne antywtamaniowe, wewnetrzne z piyty okleina PCV.,

Kolorystyka i dobor materiatow wg wskazarn Inwestora.

3. Obrobki dekarskie

Rynny i rury spustowe stalowe ocynkowane i lakierowane lub PCV, kolor grafitowy.
Rynna 120 mm, rury &100 mm.

Obrobki dachowe z blachy ocynkowanej i lakierowanej w kolorze grafitowym.

IV. SZACOWANY KOSZT INWESTYCJI

Szacunkowy koszt wykonania rozbudowy w wariancie 1 - 1 380 000z}



OPIS TECHNICZNY KONCEPCJI WARIANT 2
ORAZ WSTEPNE KOSZTY INWESTYCJI

l. WSTEP
1. Zakres opracowania

Opracowanie obejmuje projekt koncepcyjny rozbudowy szkoly — dobudowe do istniejacego
budynku czgsci obejmujacej parter, i 1l pietro.

Na parterze usytuowano S$wietlice i oddziat przedszkolny potgczone drzwiami pelnymi
wyciszajgcymi, wc dla miodszych dzieci, przebudowang kotlownie z pomieszczeniem
gospodarczym dla dozorcy oraz pomieszczeniem dla sprzataczek.

Nie ingeruje sig¢ w istniejaca czes¢ szkoly, oprocz wymiany drzwi pomiedzy przedsionkiem a
korytarzem na aluminiowe przeszklone.

Na | pigtrze w czesci istniejacej dobudowano tazienki w miejsce sklepiku szkolnego. W czesci
dobudowanej usytuowano trzy sale lekcyjne z zapleczem, gabinet pedagoga i psychologa oraz
gabinet lekarsko-stomatologiczny, do wykorzystania réwniez przez pielegniarke szkolna.

Na Il pietrze w czesci istniejacej nie ingeruje sie. W czesci dobudowanej usytuowano trzy sale
lekcyjne z zapleczem oraz harcowke.

Il. KONSTRUKCJA BUDYNKU

Opis budynku - ogélnie

Projekt budowy budynku obejmuje obiekt trzykondygnacyjny bez piwnic. Konstrukcja tradycyjna,
Sciany z cegly silikatowej grubosci 25cm, wzmocnienia z trzpieni Zelbetowych w migjscach
potaczenia z konstrukcjg istniejaca. Stropodach w konstrukgji drewnianej wentylowany,
niezalezny od czesci istniejace;j.

1. Sciany
Dla scian zewnetrznych przyziemia przyjeto:

- Bloczki silikatowe grubosci 25cm, ocieplone styropianem grubosci 15cm metoda lekkg mokra,
tynki  mineraine lub akrylowe barwione w masie, opis na rysunkach elewacji
— dla Scian wewnetrznych dziatowych — bloczki o grubosci 10cm

= Wspélczynnik przenikania ciepla U, dla $ciany zewnetrznej:
Uo = 0,25 Wim?K < 0,30 W/m2K ( spetnia rozporzadzenie )

2. Stropodach wentylowany

—  Plyta zelbetowa
—  Na plycie weina mineralna grubosci 20cm
—  Dach w konstrukcji drewnianej lub stropodach odwrécony kryty blachg w rabek.
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n Wspolczynnik przenikania ciepta U, dla stropodachu:
Uo = 0,22 Wim2K < 0,25 WimZK ( spetnia rozporzadzenie )

3. Nadproza
- Zelbetowe oraz prefabrykowane ,L"

4. Wentylacja

—  wentylacja grawitacyjna

9. Fundamenty

—  zbloczkow betonowych na tawie betonowej zbrojonej

—  izolacje pionowe — obustronnie smarowanie abizolem R+P oraz zewnetrznie 10cm styropianu
i folia kubetkowa do gtebokosci przemarzania.

6. Instalacje wewnetrzne

Instalacje wewnetrzne:

— kanalizacji sanitamnej;

— energii elektrycznej o$wietleniowa i gniazd wtykowych;
— wentylacji grawitacyjnej, kominy systemowe;

— co z kottowni lokalnej na gaz;

- wody, ciepta woda uzytkowa z wezta cieplnego;

7. Izolacje

- poziome pod warstwami podtogowymi — 2 x papa oraz styropian 10cm;
- pionowe — obustronnie stép fundamentowych smarowanie abizolem R+P oraz zewnetrznie
10cm  styropianu i folig kubetkowa do glebokosci przemarzania

8. Zestawienie pomieszczer
ZESTAWIENIE POWIERZCHNI -PARTER

Lp. Rodzaj pomieszczenia Powierzchnia
1D. Kotlownia 17,60m?

2D. Pomieszczenie gospodarcze 3,96m?

3D. Pomieszczenie sprzataczek 5,13m?

4D. WwcC 6,30m?

5D. Oddziat przedszkoiny 52,14m?

6D. Swietlica szkolna 60,39m?

Razem 145,52m?
ZESTAWIENIE POWIERZCHNI - | PIETRO

Lp. Rodzaj pomieszczenia Powierzchnia
11D. Gabinet lekarsko-stomatologiczny | 17,60m?

12D. Zaplecze 4 40m?

13D. Gabinet psychologa 14,31m?

14D. Sala lekeyjna 38,39m?
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15D. Sala lekcyjna 36,19m?
16D. Sala lekeyjna 34,76m?
17D. WC 8,27m?
18D. WC 8,27Tm?
Razem 162,19m?

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI - Il PIETRO

Lp. Rodzaj pomieszczenia Powierzchnia

21D. Harcowka 17,60m?

22D. Sala lekcyjna 45,65m?

23D. Sala lekcyjna 37,46m?

24D. Zaplecze 10,73m?

15D, Sala lekcyjna 34,76m?
Razem 145,58m?

— RAZEM PARTER |1 PIETRO — POWIERZCHNIA UZYTKOWA 453,29m?

. ROBOTY WYKONCZENIOWE

1. Tynki i sufity

Wykoriczenie $cian farby akrylowe, kolor bialy, sufit farby emulsyjne lub akrylowe, kolor biaty.

Tynki gipsowe mechaniczne, w naroznikach stosowa¢ wzmocnienia w postaci naroznikow
aluminiowych podtynkowych.

2. Elementy wykoriczeniowe

—  posadzki i oktadziny Scian w tazienkach do 2m terakota i gres na posadzce zmywalne zgodnie

Z wymaganiami san-hig;

—  posadzki wedlug opisow, wykladziny i okladziny zabezpieczyé impregnacjg przeciw
zabrudzeniom;

—  plyte betonowg spocznikéw schodow zewnetrznych, schody i pochylnie zewnetrzne wylozy¢
gresem mrozoodpomym w wykoriczeniu antyposlizgowym;

—  okna PCV, drzwi zewnetrzne antywlamaniowe, wewnetrzne z plyty okleina PCV.

Kolorystyka i dobor materiatow wg wskazan Inwestora.

3. Obrobki dekarskie

Rynny i rury spustowe stalowe ocynkowane i lakierowane lub PCV, kolor grafitowy.
Rynna 120 mm, rury @100 mm.

Obrobki dachowe z blachy ocynkowanej i lakierowanej w kolorze grafitowym.

IV. SZACOWANY KOSZT INWESTYCJI

Szacunkowy koszt wykonania rozbudowy w wariancie 2 — 2 030 000zt



OPIS TECHNICZNY KONCEPCJI WARIANT 3
ORAZ WSTEPNE KOSZTY INWESTYCJI

l. WSTEP

1. Zakres opracowania

Opracowanie obejmuje projekt koncepcyjny rozbudowy szkoly — dobudowe do istniejacego
budynku czesci obejmujacej parter.

Na parterze usytuowano $wietlice i oddziat przedszkolny polaczone drzwiami petnymi
wyciszajacymi, wc dla miodszych dzieci, przebudowang kotlownie z pomieszczeniem
gospodarczym dla dozorcy oraz pomieszczeniem dla sprzataczek.

Nie ingeruje sie w istniejacq czes¢ szkoly, oprocz wymiany drzwi pomiedzy przedsionkiem a
korytarzem na aluminiowe przeszkione.

ll. KONSTRUKCJA BUDYNKU

Opis budynku - ogélnie

Projekt budowy budynku obejmuje obiekt jednokondygnacyjny bez piwnic. Konstrukcja
tradycyjna, sciany z cegly silikatowej grubosci 25cm, wzmocnienia z trzpieni zelbetowych w
miejscach potaczenia z konstrukcjg istniejaca, Stropodach w konstrukcji drewnianej wentylowany,
niezalezny od czesci istniejace;.

1. Sciany
Dla $cian zewnetrznych przyziemia przyjeto:

Bloczki silikatowe grubosci 25cm, ocieplone styropianem grubosci 15cm metoda lekka mokra,

tynki  mineraine lub akrylowe barwione w masie, opis na rysunkach elewagji

Uo

dla Scian wewnetrznych dziatowych - bloczki o grubosci 10cm

Wspétczynnik przenikania ciepla U, dla $ciany zewnetrznej:

= 0,25 W/im2K < 0,30 WimZK ( spelnia rozporzadzenie )

2. Stropodach wentylowany

Uo

Plyta Zelbetowa
Na plycie wetna mineralna grubosci 20cm
Dach w konstrukcji drewnianej lub stropodach odwrécony kryty blachg w rabek.

Wspélczynnik przenikania ciepta U, dla stropodachu:
= 0,22 Wim%K < 0,25 W/m2K ( spetnia rozporzadzenie )

/12



3. Nadproza
—  Zelbetowe oraz prefabrykowane ,L”

4. Wentylacja

- wentylacja grawitacyjna

3. Fundamenty

—  zbloczkéw betonowych na fawie betonowej zbrojonej

—  izolacje pionowe ~ obustronnie smarowanie abizolem R+P oraz zewnetrznie 10cm styropianu
i folia kubetkowa do glebokosci przemarzania.

6. Instalacje wewnetrzne

Instalacje wewnetrzne:

— kanalizacji sanitarnej;

— energii elektrycznej odwietleniowa i gniazd wiykowych;
— wentylacji grawitacyjnej, kominy systemowe:

— co z kottowni lokalnej na gaz;

- wody; ciepta woda uzytkowa z wezla cieplnego;

7. Izolacje

- poziome pod warstwami podiogowymi — 2 x papa oraz styropian 10cm;
- pionowe — obustronnie stop fundamentowych smarowanie abizolem R+P oraz zewnetrznie
10cm  styropianu i folig kubetkowa do glebokosci przemarzania

8. Zestawienie pomieszczen
ZESTAWIENIE POWIERZCHN! -PARTER

Lp. Rodzaj pomieszczenia Powierzchnia
1D. Kottownia 17,60m?

2D. Pomieszczenie gospodarcze 3,96m?

3D. Pomieszczenie sprzataczek 5,13m?

4D, wC 6,30m?

5D. Oddziat przedszkolny 52,14m?

8D. Swietlica szkolna 60,39m?

Razem 145,52m?
Ill. ROBOTY WYKONCZENIOWE

1. Tynki i sufity

Wykoriczenie Scian farby akrylowe, kolor bialy, sufit farby emulsyjne lub akrylowe, kolor biaty.
Tynki gipsowe mechaniczne, w naroznikach stosowa¢ wzmocnienia w postaci naroznikow
aluminiowych podtynkowych.

2. Elementy wykonczeniowe
—  posadzkii okladziny Scian w fazienkach do 2m terakota i gres na posadzce zmywalne zgodnie
Z wymaganiami san-hig;
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—  posadzki wedlug opisow, wykladziny i okladziny zabezpieczy¢ impregnacjg przeciw
zabrudzeniom;

—  Pplyte betonowg spocznikow schodéw zewnetrznych, schody i pochylnie zewnetrzne wylozy¢
gresem mrozoodpornym w wykoriczeniu antyposlizgowym:
—  okna PCV, drzwi zewnetrzne antywlamaniowe, wewnetrzne z plyty okleina PCV.

Kolorystyka i dobér materialow wg wskazan Inwestora.

3. Obrobki dekarskie

Rynny i rury spustowe stalowe ocynkowane i lakierowane lub PCV, kolor grafitowy.
Rynna 120 mm, rury @100 mm.

Obrobki dachowe z blachy ocynkowane; i lakierowanej w kolorze grafitowym.

IV. SZACOWANY KOSZT INWESTYCJI

Szacunkowy koszt wykonania rozbudowy w wariancie 3 — 720 000zt



